Genossenschaft gibt
Stadten Mitschuld
an Wohnungsnot

Bei Grundstiicksverkiufen seien einzig hohe
Renditen das Ziel - Gemeindetag wehrt sich

Von Benjamin Wagener

RAVENSBURG - Bundesweit fehlen
mehr als eine Million Wohnungen.
Vor allem Familien in Ballungszen-
tren, aber auch mehr und mehr im
landlichen Raum, haben grofle Pro-
bleme, bezahlbaren Wohnraum zu
finden. Die Landesbaugenossen-
schaft Wiirttemberg wirft den Stid-
ten und Gemeinden im Siidwesten
nun vor, zu einem Teil selbst an der
Wohnungsnot in vielen Regionen Ba-
den-Wiirttembergs schuld zu sein.
»,Kommunen diirfen ihren Baugrund
nicht immer an den Hochstbietenden
verkaufen®, sagt Vorstand Josef Vogel
der ,Schwibischen Zeitung®. ,Die
Rendite darf nicht im Vordergrund
stehen.“ Wiirden bei Verkiufen vor
allem Genossenschaften beriicksich-
tigt, die Wohnraum als ,,soziales Gut“
betrachteten, liefse sich die Lage ent-
schirfen. ,,Wir konnen aber nicht mit
den Investoren mithalten, die auf-
grund ihrer hoch angesetzten Rendi-
te jeden Preis zahlen“, erkldrt Vogel.

Der Mieterbund Baden-Wiirttem-
berg unterstiitzt Vogel in dessen Ap-
pell. Zwar habe ein Umdenken einge-
setzt, aber ,viele Kommunen arbeiten
weiter nach dem Hochstpreisprinzip,
was bezahlbaren Wohnraum unmaog-
lich macht®, sagt Mieterbund-Chef
Rolf Gafimann. Ein Ausweg sei die
Konzeptvergabe, bei der die Verwal-
tungen Vorgaben machen und danach
den Zuschlag verteilen. Dagegen

wehrten sich aber die freien Immobi-
lienunternehmen. ,.Die wollen bauen
und die Wohnungen zu Hochstprei-
sen verkaufen®, erlautert GaRmann.
Der Gemeindetag Baden-Wiirt-
temberg weist den Vorwurf der Lan-
desbaugenossenschaft zuriick. ,Die
Kommunen verkaufen ihre Grund-
stiicke regelmifig unter Verkehrs-
wert“, sagt Steffen Jager, erster Beige-
ordneter des Gemeindetags. ,,Und
auch wenn die Kommunen alle ihre
Grundstiicke an Genossenschaften
verschenken wiirden, dndere das
kaum etwas an der Wohnungsnot.
Das Problem sei, dass zu wenig bau-
reife Flichen am Markt seien und die
rechtlichen Mittel fehlten, neue Fli-
chen auszuweisen. ,,Die Planungsho-
heit der Kommunen ist zu einem
stumpfen Schwert geworden, weil
iibergeordnete Vorgaben es unmog-
lich machen, Baugebiete zu erschlie-
fen”, sagt Jager. Hinzu kdmen Biir-
gerbegehren gegen neue Wohngebie-
te, ,bei denen vor allem die abstim-
men, die schon dort wohnen, und
nicht die, die dahin ziehen wollen“.
Im Siidwesten sind laut einer aktu-
ellen Studie des baden-wiirttembergi-
schen Wirtschaftsministeriums allein
zwischen 2011 und 2015 rund 88 000
Wohnungen zu wenig gebaut worden.
Hauptgrund waren nach Angaben von
Sprecher Arndt Oschmann falsche
Prognosen. ,Anstatt des vorhergesag-
ten Bevolkerungsriickgangs gab es ei-
nen Anstieg.“ © LEITARTIKEL, SEITE 8
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ine Wohnung ist ein Riickzugs-
Eort, eine Heimstatt. Ohne ei-

nen solchen Ort ist das Leben
nicht lebenswert. Nicht zuletzt des-
halb schiitzt sogar das Grundgesetz
die Wohnung in ganz besonderer
Weise: Artikel 13 schreibt die Unver-
letzlichkeit der Wohnung fest.

Daraus folgt auch, dass die Woh-
nung kein normales Wirtschaftsgut
sein darf. Sie darf nicht wie eine Dose
Tomatensuppe, ein Fahrradschlauch
oder ein Lippenstift allein dem Spiel
der Marktkrifte {iberlassen bleiben.
Die Landesbaugenossenschaft liegt
mit ihrem Appell, Wohnraum als so-
ziales Gut zu betrachten, richtig. Der
Ansatz, den genossenschaftlich or-
ganisierte Unternehmen im Gegen-
satz zu privaten, renditeorientierten
Bautrigern verfolgen, ist unterstiit-
zenswert. Und jede Kommune, die
Land zum Bau von Wohnungen ver-
kauft, sollte {iberlegen, ob sie die
Grundstiicke nicht an Genossen-
schaften gibt, die sich in ihren Statu-
ten verpflichtet haben, Hauser nicht
als Renditeobjekte zu betrachten,
sondern in erster Linie als Heimstatt
von Menschen.

Die Politik hat die soziale Frage
erkannt und greift mit der verschirf-
ten Mietpreisbremse in den Markt
ein. Es ist der richtige Gedanke, aber
der falsche Ansatz. Denn was in
Stuttgart und Ravensburg, in Berlin,
Miinchen und Ulm fehlt, sind Tau-
sende von Wohnungen. Das Un-
gleichgewicht zwischen Bewerbern
auf der einen und vorhandenen
Wohnungen auf der anderen Seite
lasst die Mieten steigen.

Um Angebot und Nachfrage wie-
der ins Gleichgewicht zu bringen,
miissen die staatlichen Stellen aller
Ebenen sich endlich darum kiim-
mern, dass mehr und bezahlbarer
Wohnraum entsteht. Der Verkauf an
Genossenschaften kann ein Teil die-
ser Strategie sein, der kommunale
Wohnungsbau ein anderer, der gefor-
derte Bau von bezahlbaren Wohnun-
gen und die Ausweisung neuer Bau-
gebiete ein weiterer. Der Staat muss
seiner Verantwortung fiir das soziale
Gut Wohnraum gerecht werden, in-
dem er in den Markt eingreift, die
Zahl der verfiigbaren Wohnungen er-
hoht - und so die Mieten endlich
wieder sinken lisst.
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