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Rettungsadresse im
teuren Stuttgart

Die Landesbaugenossenschaft Wirt-
temberg (LBG) mit Sitz in Stuttgart ist
eine Rettungsadresse fir Menschen, die
auf dem uUberteuerten Wohnungsmarkt
verloren sind. Ab 6,60 Euro Kaltmiete je
Quadratmeter bietet die LBG Wohnun-
gen an — sofern eine frei ist. Laut Miet-
spiegel der Stadt liegt der Durchschnitts-
preis fur Gebrauchtimmobilien bei neun
Euro. Selbst in Neubauten bleiben die
LBG-Mieten meistens unter elf Euro.

Josef Vogelist der kaufmannische Vor-
stand und erstaunte Fragen gewohnt,
wie ein derart niedriger Mietpreis in
einer Grof3stadt Uberhaupt moglich sei?
Er sagt dann: ,Wir betrachten unsere
Wohnungen als Sozialgut und nicht nur
als Wirtschaftsgut.” Die Genossenschaft
~denkt in Generationen statt in Quarta-
len”, sie wolle ihren Mitgliedern ,,gutes,
bezahlbares und lebenslanges Wohnen
bieten”. Um an eine Mietwohnung der
LBG zu gelangen, muss man Mitglied
werden und eine Anlage in Hohe von
800 Euro erwerben, fiir die satzungsge-
mald eine Dividende bezahlt wird. Eine
Kaution entfallt.

Keine Gewinnorientierung

Der Erlos aus der Vermietung von rund
5.500 Wohnungen muss reichen, um
eine Dividende der Anlagen von mehr
als 6.000 Genossenschaftsmitgliedern
sowie den Erhalt und Neubau von Ge-
bauden zu finanzieren. Und am Ende soll
noch Geld flur die Gehalter der Genos-
senschaftsangestellten Ubrig bleiben.
»Die Mitarbeiter werden richtig bezahlt”,
versichert Vogel. Hilfreich sei, dass die
Genossenschaft lediglich ,die schwarze
Null” anstrebe, also keine reine Gewinn-
orientierung wie viele andere Unterneh-
men. Bei der Wirtschaftlichkeitsberech-
nung bleiben Grundstlickskosten in der
Regel unberiicksichtigt, insbesondere,
wenn es sich um Bestandsgrundstucke
handelt, die in den letzten Jahrzehnten
auch an Wert gewonnen haben. Die In-
vestitionen werden mit einem geringen
Renditesatz erst in einem Zeitraum von
50 Jahren und langer zurickerwartet. Je
langer dieser Zeitraum sei, desto giinsti-
ger werde die Miete.

Er sei gelernter Banker, was in seinem
Betatigungsfeld ein Vorteil sei, raumt
Genossenschaftschef Vogel ein. Aus-
schlaggebend sei jedoch, dass die ein-
getragene Genossenschaft (eG) glnstige
Grundstucke im Bestand habe oder von
einer Kommune zum Kauf angeboten

Josef Vogel: ,gutes, bezahlba-
res und lebenslanges Wohnen”

Die Genossen-
schaft denkt in
Generationen
statt in

Quartalen.

Josef Vogel,
Kaufmannischer Vorstand
der LBG
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bekomme, um gunstigen Wohnraum
in der jeweiligen Stadt zu schaffen. In
Stuttgart ist die LBG am ,Blndnis fur
Wohnen” beteiligt. Im Idealfall bekommt
sie von der Kommune gunstigere Grund-
stlicke, auf denen die Genossenschaft
dann baut. Im Gegenzug erhalt die Stadt
Belegungsrechte fur einkommensschwa-
che Familien. Dies sei eine gute Mog-
lichkeit, den sozialen Wohnungsbau in
einem Umfeld voranzubringen, in dem
normalerweise Hochstpreise fur Immo-
bilien bezahlt wiirden.

Die LBG besteht seit dem Jahr 1921.
Damals trugen sich 70 Beamte und Ar-
beiter von Bahn und Post in die Mitglie-
derliste der neugegriindeten Landes-
Bau-Genossenschaft wdlrttembergi-
scher Verkehrs-Beamter und -Arbeiter
e.G.m.b.H. ein. Heute ist sie ein im Miet-
wohnungsbau tatiges Dienstleistungs-
unternehmen mit 60 hauptamtlichen
Mitarbeitern, zwei Auszubildenden, ei-
ner Studentin sowie 51 geringflgig Be-
schaftigten.

Mit einer Bilanzsumme von mehr als
231 Millionen Euro und einem Jahresum-
satz von 35,5 Millionen Euro investierte
die LBG im Jahr 2017 rund 23 Millionen
Euro in den eigenen Wohnungs- und Im-
mobilienbestand.

1921. Sie strebt keinen Gewinn, sondern eine ,schwarze Null” an.



