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Der Andrang auf die neuen LBG-Mietwohnungen in Degerloch ist groB. Rund 400 Anfragen erreichten bislang die Genossenschaft.

,Die Wohnung ist Sozialgut”

Preisgestaltung. Es gibt durchaus noch bezahlbaren Wohnraum in Stutt-
gart. Eine Genossenschaft macht es vor. Trotzdem kann ein und dieselbe
Wohnung teurer werden, wenn die Stadt die Miete bezahlt. Wie das geht?

»lch werde immer wieder gefragt, ob ich
iiberhaupt rechnen kann®, sagt Josef Vogel,
Geschiftsfithrender Vorstand der LBG Lan-
des-Bau-Genossenschaft Wiirttemberg eG.
Denn die Mieten in den Bestands-Wohnun-
gen der LBG in Stuttgart liegen im Schnitt
bei 6,58 Euro pro Quadratmeter, wihrend
andernorts bereits bis zu 17 Euro pro Quad-
ratmeter aufgerufen wiirden. ,,Wir betrach-
ten unsere Wohnungen als Sozialgut und
nicht nur als Wirtschaftsgut“, rechtfertigt
Josef Vogel die niedrigen Mieten.

Dass die Landes-Bau-Genossenschaft
ohne Not auf sechs bis sieben Euro pro
Quadratmeter bei den Mieteinnahmen fiir
ihre eigenen Wohnungen verzichtet, wih-
rend andernorts immer neue Spitzenwerte
verlangt werden, ldsst manchen Mitbewer-
ber an den Rechenkiinsten der Vorstidnde
zweifeln. Josef Vogel nimmt Kritikern aber
schnell den Wind aus den Segeln. ,,Wir las-
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sen bei unseren Kalkulationen auch mal die
Grundstiickskosten auflen vor, da diese ja
nicht an Wert verlieren. Aulerdem rechnen
wir unsere Investitionen nicht tiber 35 son-
dern 55 Jahre, erkldrt Mathias Friko, eben-
falls Geschaéftsfithrender Vorstand und Josef
Vogel erginzt, , wir geben uns auch mit
zwei bis drei Prozent Rendite zufrieden®.
Schlieflich wolle die LBG ihren Mitgliedern
bezahlbaren Wohnraum zur Verfiigung stel-
len. Doch manchmal bleibe der LBG auch
gar nichts anderes iibrig, als mehr zu verlan-
gen, als man selbst fiir die Miete kalkuliert
hatte. Zum Beispiel, wenn die Stadt Stutt-
gart die Miete bezahlt. Davon betroffen sind
einige der aktuell 17 Wohnungen, die die
Genossenschaft im Rahmen des Biindnisses
fiir Wohnen der Stadt tiberlassen hat. Fiir
diese Wohnungen gilt ndmlich als Ver-
gleichswert mit einem Mietpreisabschlag die
ortsiibliche Miete, die auch fiir die stadti-
sche Wohnungsgesellschaft gilt. ,,Die zulds-
sige Miete liegt dabei hoher als unsere eige-
ne Miete“, sagt Josef Vogel.

Wie grol3 die Nachfrage nach bezahlba-
rem Wohnraum in Stuttgart ist, bekommt
die Landes-Baugenossenschaft Wiirttem-
berg immer dann hautnah mit, wenn sie eine
Wohnung zu vermieten hat. ,,500 Anfragen
auf eine Wohnung sind die Regel, so Mat-
hias Friko. Um Mieter zu werden, muss man
allerdings Mitglied bei der LBG werden. Da-
zu miissen fiinf Geschéftsanteile a 160 Euro
erworben werden. ,,Die 800 Euro sind quasi
die Kaution, fiir die wir aber nach Genehmi-

gung durch die Organe derzeit jedes Jahr
eine Dividende von 4 Prozent plus ein Pro-
zent Solarbonus - Beteiligung vom jahrli-
chen Gewinn der Photovoltaikanlagen -
ausschiitten, so Josef Vogel.

Dafiir, dass nicht mehr Wohnungsunter-
nehmen dem Beispiel der LBG folgen, hat
Josef Vogel eine einfache Erklarung: ,,Jeder
verfolgt seine eigene Geschiftspolitik®.
Dass es dem Unternehmen deshalb nicht
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schlechter geht als anderen, zeigt der jetzt
vorgelegte Finanzbericht 2017. So stieg das
Eigenkapital von 71,2 im Jahr 2008 auf
114,4 Millionen Euro Ende 2017. Bis in ei-
nigen Jahren soll der Bestand von heute
5400 auf 6000 Wohnungen gesteigert wer-
den - eine Voraussetzung, die Stadt Stutt-
gart hilt ihr Versprechen und verkauft die
stiadtischen Grundstiicke nicht zum Hochst-
gebot. Ingo Dalcolmo





