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Auflagen erschweren Bau bezahlbarer Wohnungen

mm Untertiirkheim: Landes-Bau-Genossenschaft investiert in Modernisierung des Bestands — Kritik an der Stadt

Mit 5500 Wohnungen in Wiirttem-
berg gehort die Landes-Bau-Genos-
senschaft (LBG) zu den erfahrenen
Wohnungsunternehmen im Land. Die
Vorstinde konnen die Lage in den
Stiadten vergleichen. ,In Stuttgart
neue Wohnungen zu bezahlbaren
Preisen zu bauen, ist kaum moglich“,
sagt LBG-Vorstand Mathias Friko.
Grundstiickspreise und Auflagen er-
schweren dies. Die LBG investiert
deswegen in die Modernisierung des
Altbestands wie mit Erfolg in der
Augsburger Strafe.

VoN MAaTHIAS KUHN

Historisch bedingt, hat die Landes-
Bau-Genossenschaft Wiirttemberg
eG zunichst in den 20er-Jahren des
20. Jahrhunderts und auch spiter
entlang der Eisenbahnstrecken
Wohnraum fiir Post- und Bahnbe-
dienstete geschaffen. Das Gebdude
Ecke Augsburger-/Dietbachstrale ist
zum einen ein Paradebeispiel fiir den
Wohnungsbau in der Griinderzeit
der LBG, zum zweiten auch fiir die
gelungene Modernisierung im Be-
stand. ,,Durch Warmeddammmafnah-
men haben wir hier enorme Energie-
einsparungen erzielen konnen. Die
Wohnungen wurden modernisiert,
bekamen Schallschutzfenster und at-
traktive Balkone“, erkldren Friko
und sein Vorstandskollege Josef Vo-
gel. Die freundliche Farbgestaltung
an der viel befahrenen Stral3e fillt
ins Auge, auf der Riickseite harmo-
niert sie mit der Griinanlage zwi-
schen den LBG-Gebiudereihen. Die
Gebidude Augsburger Stralle 247 und
249 machten den Anfang. Sukzessive
will die LBG auch die Nachbarge-
bdude modernisieren. ,,Wir achten
dabei darauf, dass die Wohnungen

—

-

fiir unsere treuen Mieter bezahlbar
bleiben®, sagt Friko. Die neuen Woh-
nungen werden barrierearm mit gro-
Ben Duschen und niederen Schwel-
len ausgestattet, bleiben aber den-
noch bezahlbar. Trotz der hohen In-
vestitionskosten liegen die Miet-
preise in den modernisierten Woh-
nungen in der Augsburger Stralle
durchschnittlich bei 6,46 Euro pro
Quadratmeter.

Weiteres Beispiel: 63 Wohnungen in
den LBG-Gebiduden jenseits der
Dietbachstrale werden von einem
Erdgas-Blockheizkraftwerk versorgt.
Es besitzt einen hochst effizienten

Wirkungsrad. Den Erlés aus der
Stromgewinnung des Blockheizkraft-
werks bekommen die Mieter gutge-
schrieben. ,,Eine Mietpreisbremse
benétigen wir nicht. Wir bremsen
uns selbst und fithlen uns unserer ge-
nossenschaftlichen Aufgabe ver-
pflichtet®, sagt Friko.

Vogel und er machen allerdings kei-
nen Hehl daraus, dass ihnen dies —
vor allem in Stuttgart — immer schwe-
rer fallt. Dies gelte vor allem fiir Neu-
bauprojekte. Neu gebaute Einheiten
mit einem Mietpreis unter zehn Euro
anzubieten, sei fast unmoglich. Die
LBG hat gerade zwei Neubau-Pro-

Fotos: Kuhn

jekte in Arbeit, bei denen dies nur
zu gelingen scheint, weil es sich um
eine Arrondierung im Bestand han-
delt. ,,Es sind nicht nur die hohen
Grundstiickspreise in der Landes-
hauptstadt, sondern auch die Vorga-
ben von Stadt und Land, die Bauen
stark verteuern®, sagt Vogel.

Friko zeigt in der Augsburger Stral3e
ein Beispiel. Im Zuge der Moderni-
sierung haben die stadtischen Behor-
den einen niederen Sockel vorge-
schrieben, der das Gebdude vom
Gehweg abschirmt. Eine Kleinigkeit,
die aber auch einige Tausend Euro
verschlingt. Bei einer Modernisie-

Beispiel fur gelungene Modernisierung: Das Gebaude der Landes-Bau-Genossenschaft in der Augs- LBG-Vorstande Mathias Friko und Josef Vogel (rechts) zei-

burger Strae 249 erhielt einen Vollwarmeschutz und zeitgemafle Wohneinheiten. gen die neuen Balkone in der Augsburger Strafie.

rung im Stuttgarter Norden wurde
die Balkongrol3e reglementiert. ,,Es
bedarf in Stuttgart viel Hirnschmalz,
um bezahlbare Wohnungen zu schaf-
fen“, sagt Friko. In anderen Stiadten
gehe dies problemloser und schnel-
ler. Von den 5500 Wohnungen im
LBG-Besitz sind 2200 in Stuttgart —
darunter 200 in Untertiirkheim und
rund 600 in Bad Cannstatt. Der
durchschnittliche Mietpreis der LBG-
Wohnungen im Land liegt bei 5,78
Euro. ,,Und dies, obwohl wir seit
2004 mehr als 200 Millionen Euro
in Modernisierungen gesteckt ha-
ben“, betont Vogel.
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