Landes-Bau-Genossenschaft Wiirttemberg eG

90 Jahre und noch lange kein Ende in Sicht

Die Landes-Bau-Genossenschaft Wiirttemberg eG (LBGW) feiert in diesem Jahr ihr 90-jahriges Bestehen. Sie ist mit iiber
5.400 Wohnungen an 55 Standorten von Ulm bis nach Villingen-Schwenningen und von Friedrichshafen am Bodensee bis
nach Bad Mergentheim in Baden-Wiirttemberg vertreten.

LBG-Gebaude in Stuttgart-Mdhringen

Am 13. Januar 1921 abends um 19.00 Uhr
trugen sich im Friedrichsbau in Stuttgart 70
Beamte und Arbeiter von Bahn und Post
in die Mitgliederliste ein. Noch im glei-
chen Jahr begann die Bautatigkeit. Die
meisten Wohnungen liegen sehr zentral in
Bahnhofsnahe. In der LBG schlossen sich
zunachst vor allem Bahn- und Postbediens-
tete zusammen, um fiir ihre Familien Wohn-
raum zu schaffen.

Wie damals uiblich, hatten die ersten Woh-
nungen noch kein Badezimmer und nur
einen Kohleofen — und waren fiir die ein-
ziehenden Familien dennoch eine deutliche
Verbesserung ihrer Wohnsituation. ,Kohle
zum Einheizen brachten die Bahnbeamten

von der Arbeit mit nach Hause, ihnen
stand ein Kontingent zum personlichen
Verbrauch zu. Zum Baden suchte man die
Waschhauser in den Hofen auf”, erlautert
der technische LBG-Vorstand Mathias Friko
das erste Kapitel der LBG-Wohngeschichte.

Neubau in Neckarsulm
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Der 90. Geburtstag der LBG wurde mit
einem Empfang sowie mit einer Festschrift
gefeiert. ,Am Horizont ist auch schon das
groBBe Jubildum 2021 zu sehen”, so Josef
Vogel, der als kaufmannischer Vorstand
gemeinsam mit Mathias Friko die LBG
leitet.

Wiederaufbau und Neubau
sollen Wohnungsnot lindern

Am Ende des Griindungsjahres war die
Landes-Bau-Genossenschaft bereits die
groRte Wohnungsbaugenossenschaft Wiirt-
tembergs. Ende 1923 hatte sie 2.708 Mit-
glieder, davon zwei Drittel Bahn- und ein
Drittel Postangehorige. Nach Ende des
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Zweiten Weltkrieges waren von den damals
knapp 2.000 Wohnungen rund 40 Prozent
mehr oder weniger stark beschadigt. Neben
Wiederherstellung und Wiederaufbau setzte
vor allem nach dem Ersten Wohnungsbau-
gesetz von 1950 starke Neubautatigkeit
ein, um die Wohnungsnot schnell zu lindern.
Zwischenbilanz 1960: Die Genossenschaft
zahlte 4.964 Mitglieder, hatte 4.039 eigene
Wohnungen errichtet und

sollen alle Fenster ausgetauscht sein. Jedes
Jahr erhalten mehrere Wohnanlagen Voll-
warmeschutz, knapp ein Fiinftel hat ihn
bereits. Mathias Friko hat dabei schon
das nachste Jubildum im Blick: ,Bis zum
Hundertjahrigen méchten wir dies fir alle
Hauser realisiert haben." Die LBG unterhalt
eine Pellets-Heizanlage, mehrere Photovol-
taikanlagen und Blockheizkraftwerke.

die ganzen 90 Jahre: ,In Stuttgart liegt die
Durchschnittskaltmiete aktuell bei neun
Euro. Im Schnitt zahlen unsere Stuttgarter
Mitglieder dagegen knapp Uber sechs Euro
Kaltmiete. Im gesamten Unternehmen liegt
der Durchschnitt bei 5,51 Euro.” Bei der LBG
ist Leerstand nach wie vor kein Thema, er
liegt bei rund einem Prozent. Nach beinahe
zwei Jahrzehnten Neubau-Abstinenz ersetzt

die LBG aktuell in Neckar-

sulm ein alteres Bestands-

erreichte eine Bilanzsumme von
rund 46,5 Millionen DM. Heute
ist die LBG mit iiber 6.000 Mit-
gliedern eine der groBen Woh-
nungsbaugenossenschaften
im Sidwesten Deutschlands.
lhre Wohnungen verteilen sich
auf 55 Stadte und Gemeinden
in Baden-Wirttemberg. Die
Genossenschaft beschéaftigt
56 Mitarbeiter, bildet aus und
unterhdlt neben ihrer Zentrale
in Stuttgart mehrere AuBen-
stellen unter anderem in Ulm,
Heilbronn, Kornwestheim und
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haus durch einen Neubau, im
Mai war Richtfest.

Zum Selbstverstandnis gehdrt
das soziale Engagement, das
in den vergangenen Jahren
weiter ausgebaut wurde. Mie-
terfeste haben Tradition, bis
zu 300 Nachbarn feiern mit-
einander. Bereits 2006 errich-
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tete die LBG am Stuttgarter
Nordbahnhof einen Mieter-
treff mit wochentlichem, kos-
tenlosem Programm. Im Jahr

Ludwigsburg.

2009 schuf die Genossen-

Nachdem die Erbbaugrundstiicke von Bahn
und Postvollstandigerworbenwurden, stand
die Modernisierung der Bestande ganz oben
auf der Agenda. Seit 2004 wurden (iber 117
Millionen Euro fiir Modernisie-

Attraktiven Wohnraum deutlich glinstiger
als auf dem freien Wohnungsmarkt anzu-
bieten, darin sieht Josef Vogel ein wichtiges
Kontinuum der Unternehmenspolitik tber

schaft eine Gastewohnung
in zentraler Lage, die gut nachgefragt ist.
Durch die Kooperation mit dem Arbeiter-
Samariter-Bund (ASB) erhalten Mitglieder
und Mieter an allen Standorten seit 2006
Unterstiitzung und Pflege

rung und Instandhaltung inves-
tiert. Dabei werden besonders
die Wiinsche der Mitglieder
beriicksichtigt, fiir die Barrieren
im Alltag ein groBes Hindernis
sind. Die Genossenschaft plant,
jéhrlich rund 300 Badezimmer
zu modernisieren. Sie sollen
dabei barrierearm umgestaltet
werden. Dazu gehort auch,
dass die Zuganglichkeit zur
Wohnung verbessert wird. In
Stuttgart baute die LBG - nicht
zuletzt auf Wunsch der eigenen
Mitglieder — ein Haus aus den
1960er Jahren zu einem barri-
erearmen Mehrgenerationen-
haus mit Gemeinschaftsraumen
um. Es wurde 2008 eroffnet. Fiir
2012 ist die Schaffung von gro-
Beren Wohneinheiten fir Fami-
lien durch die Zusammenlegung
kleinerer Wohnungen in ausge-
suchten Objekten geplant.

Bei der Modernisierung geht es
auch ums Ressourcensparen:
Bis Ende des laufenden Jahres
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in der eigenen Wohnung.
Das Dienstleistungsangebot
kann individuell und véllig
flexibel je nach Bedarf und
Wunsch abgerufen werden.
Dadurch wird insbesondere
das ,Wohnen im Alter" in ver-
trauter Umgebung zu Hause
ermdglicht.

Die Landes-Bau-Genossen-
schaft Wiirttemberg eG ist
Mitglied in der Marketingin-
itiative der Wohnungsbauge-
nossenschaften Deutschland.
,Gemeinsinn und die Idee
der Genossenschaft sind in
den letzten Jahren wieder
mehr ins allgemeine Inte-
resse geriickt”, stellt Josef
Vogel fest.

Anke Pieper




